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Bina yogunlugu yaratmayan modelle doniisiim yapiyor

Kentsel Doniiglim Uzmam Mi-
mar Nihat Sen, Tiirkiye'de kent-
sel dénilistimiin binanin miite-
ahhite verilerek kat karsiligl
seklinde dontustiiriilmesiseklin-
de ilerledigini aktardi. Bu donii-
siim modelinde hem yogunlu-
gun arttigim1 hem de dairelerin
kiigtildiigiinii belirterek, kendi-
sinin iki y1ldir sahada uyguladi-
g1 modelde ise bu sorunlarn ¢6-
ziildiigiinii kaydetti. Fatih'teki
gesitli projelerde uyguladiklar
modelindevletin verdigi destek-
leri anlatmaktan gegtigini kay-
deden Sen, “Biz ise kat kargili-
&1 gibi yogunluk arttiran model
yerine, riskli binasini déntistiir-
mesine imkanisaghyoruz. Orne-
gin 5 katl bir binada 100 metre-
kare bir daire de oturuyorsunuz.
Bunu miiteahhide verdiginizde
size 60 metrekare bir daire ve-
recek. Biz ise yasanin vatanda-
sasagladigikrediimkanlarindan
ve vergi stibvansiyonlardan fay-
dalanarak binalarini yenileme
imkanisunuyoruz. Devletbugiin
2017 rakamlariyla daire basi-
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na 125 bine kadar iki yil 6deme-
siz 10 y1l 6demeli kredi veriyor.
Bu paranin ytizde 40'm ise dev-
let sitbvanse ediyor. Oniimiizde
ki bir kag¢ ay sonra ise bu ylizde
80'ne ¢ikacak. Eger 125 bin TL
yetmediyse kalanmiktariginise
bankalardan 30 yila kadar kredi
¢ekme imkan sunuluyor” diye
konustu. Sen, boylece bina yo-
gunlugu artmadan ve daireyi kii-
¢iiltmeden binay1 yenileme im-
kanmi sunduklarini ifade etti.

Mahalle ve ilce bazh
doniisiimler dogru

Déniiglimde dogru modelin ise
mahalle ve ilge bazli oldugunu
kaydeden Nihat Sen, “Boyle bii-
yik doniisimlerin, finansman
maliyeti, ulagimi her geyi ¢ok
farkli. Yasada mevcut gayrimen-
kuliiniin hakkimin karsiigim
vermezseniz kentsel dontigtimii
yiriitmeniz ¢ok zor. Bu™nedenle
halihazirda olan hakkini karsila-
diktan sonra oraya yapilacak ya-
tirimin finansmanim da ¢ézme-
niz lazim. Ancak devletin ya da

Nihat Sen

yerel yonetimlerin bu hakkin ay-
nisi yikip yaparak kargilama-
s1 miimkiin degil. Demek ki bu-
nun yine yatirimeilar vasitasiy-
lailave bir ingaat alan1 yaratarak
kentsel doniisiim modeli uygula-
nabilir” dedi. Ancak bunu yapar-
ken o ilgenin alt yapisimin gele-
bilecek yeni niifus yogunlugunu
kargilayabilecek durumda olup
olmadiginin da goz ontinde bu-
lundurulmasi gerektigini belir-
ten Sen “Bolgenin alt yap1 kapa-
sitesini diigtinmeden, sadec(i bu

ada riskli yakip yeniden yapalim
dediginizde bu isi esasinda ¢oz-
miiyorsunuz. Problem iistiine
problem katiyorsunuz” dedi. Bu
anlamda Fikirtepe’nin yasanin
éziine aykirioldugunuifade eden
Sen,”Eski Fikirtepe’de bir kiil-
tiir mozaigi vardi. $imdi o kultiir
mozaigi yok ediliyor. Ciinkii, ata-
erkil yagsam gekli yerine tekil ya-
sam modeli sunan mddeller geti-
riliyor” seklinde konustu.

Dikey yapilasmanin aym za-
manda Kayisdagl- Icoren-
koy’den Kadikéy’e gelen sifal
ruzgari kestigini aktaran Nihat
Sen, “Saghkli yagam alanlari, ta-
mamen saghksiz yagam alanlar1
olustu. Ayricayol da aynialt ya-
p1ayni fakat artarak gelen niifus
sozkonusu. Dolayisiylabdlgenin
mevcut alt yapisinin bunu karsi-
lamasi¢ok zor olacak. Dolayisiy-
la bir kaos olacak” diye konus-
tu. Sen, bu nedenle Istanbul’un
imar planlamasimin kentsel d6-
niigiim yasasiyla birlikte yeni-
den diizenlenmesi gerektigini
kaydetti.




