Kentsel doniisiimde vatandas kendi ¢ikarlan konusundaki detaylar bilmiyor
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Kentsel déntstimin bilinen ve bilinmeyenlerini anlatan mimar Nihat Sen, vatandaglann, mevcut daireleri kii-
clilmeden evlerini yenileyebileceklerini acikladi. Sen, “IKki y1l geri 6demesiz 10 y1llik kredi almak miimkiin” dedi

IMAR Nihat Sen, gazetemize
kentsel dontisiimuin bilinenle-
1i ve bilinmeyenlerini anlatty,

vatandaslann haklarm hatirlatti.

Kentsel dontigiim nedir?

30.05.2012 Tarihinde ytiriirliige giren
6306 say1h “Afet Riski Altindaki Alanlann
Dontisttirtilmesi Haklanda Kanun” olup,
afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar di-
sindaki riskli yapilarn bulundugu arsa ve
arazilerde; fen, sanat, norm standartlan-
na uygun saghkh ve giivenli yasama gev-
relerini tegkil etmek iizere; iyilestimme,
tavsife ve yenilemelere dair calismalarn
yapmak icin ¢ikanlmus yasadur.
Anayasa'nin 23. maddesi

Bu yasanimn en belirleyici farks, tapusu
olan veya olmayan hak sahiplerinin hak-
lannin korunmasi ve magdur edilmeme-
sidir. Anayasanin 23.maddesine gore
Devlet saghkl ve diizenli kentlesmeyi
gerceklestirmek, vatandasin can ve mal
glivenligini saglamak zorundadur.

Bilindigi tizere tilkemizin bitytik bir
lasmi basta deprem olmak tizere tabii
afet riski altmdadir. Mevcut binalann bii-
yiik bir kism dogal afetlere dayamikli ol-
madiklan icin, orta siddetli bir depremde
bile hasar gortip binlerce vatandasimiz
hayatin yitirebilmektedir.

Yasamunzi, gelecegimizi olumsuz et-
kileyen bu carpik ve kuralsiz yapilasma
nedenile ¢ikanlan Kentsel Dontisiim ya-
sast, olumsuz yapilasma ve kentlesme-
nin daha saglikh yasam ve sosyal donati
alanlannim olusturulmasina, huzurlu, gii-
venli, kiiltiirtine sahip, manevi degerleri-
ni kazanlmasina, zayiflayan beseri iligki-
lilerin gliclendirilmesine, milli
mimarinin olusturulmasina
ve 6ne alinmasina, yeralti

Riskli
binalarda 18

intikal harcindan, damga vergisinden,
belediye harglannn bir boliimiinden ve
noter harclarmdan muaf olabileceklerdir.
Riskli binalarda 18 aya kadar, Riskli alan-
lardaise 36 aya kadar Devletten kira yar-
dimu alabilirler.

Vatandasimiz eger ister ise Devletin
Kredi Faizi destegi verdigi 2 y1l ana para
Odemesiz 10 y1l geri 6demeli yapim kre-
disinden faydalanarak binasim yenileye-
bilir dolayst ile sahip oldugu dairenin
metre karesi de ufalmarmus olacaktr.
Onemli avantajlardan
Maliki oldugu taginmaz ile ilgili,
miiteahhitle kat karsihg anlas-
ma yapmadan, ytirtirliikteki
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runmasing, enerji verimliligi-
ni ve yenilebilir enerjiyi cevresel
etki-faktorleri dikkate almmasim sag-
layan calismalara olanak saglamaktadr.

Hangi binalar kentsel doniigtim kapsa-
mina girer?

T.C. Hudutlan dahilinde, bir arsa tize-
rinde catis1 rtiili her tiirli yap: girmek-
tedir. Kat miilkiyetine bagh yapilar degil,
kat irtifala kurulmus ancak kat miilkiye-
tine gecilmemis yapilar, fabrika, atélye
vb. olarak kullanilan isyerleri, yapi olarak
Layith ancak iskan: alnmarmus, tapuda
arsa stattistinde bulunan yapilar dabu
yasa kapsamina girmektedir. Miistemi-
latlar ise tapuya ayn bir bagimsiz bolim
olarak tapuya kaydedilmis ise bu yasa
kapsamina girer.
istanbul ve Tiirkiye'de

Kentsel doniigiim Istanbul ve Tiirki-
ye'de amaglanani veriyor mu? Yasadaki
degisiklikleri siznasi yorumluyorsunuz?

Kentsel Déniistim, Istanbul ve Ttirki-
ye'de ztine uygun bir sekilde amaglana-
1 veriyor diyemem. Terérden sonra en
6nemli konu olan bu yasa, maalesef cikt1-
£ glinden bugtine kadar dogru diizgtin
anlatilabilmis degil. Bu nedenledir ki; bil-
gi eksikliginden dolay1 binlerce vatanda-
simiz magdur olmustur. Yasanin 6zin-
dekiler dikkate alnmadan, hazirliksiz bir
sekilde bircok projeye baslanilmus, sonu-
cunda da vatandaslanmiz magdur olmus
ve dogru diizglin Kentsel Déndisiim ya-
pilamanmustir.

Yasada yapilan degisikliklerin olumlu
ve yeterli oldugunu sdyleyemem. Dogal
afetleri ve ozellikle deprem gercegini dii-
stinecek olursak; kentsel doniisiim ¢ahs-
masl ve uygulamalanm hizlandirmamiz
gerektigini belirtmeliyiz. Uygulamadaki
aksakhklan gidermek ve siirecin uzama-
sina neden olan etkenleri ortadan kaldur-
mak gerekliligini de belirtmek gerekir.

Kentsel doniisiimiin avantajlan

Bu soruyu iki baglk altinda cevapla-
mak isterim.

Vatandasa getirdigi avantajlar;

Sahibi oldugu tasinmaz ile ilgili Risk
Analiz Raporu onaylanmus olmas ve ta-
puya tescili olmast durumunda, her va-
tandas bu yasa kapsaminda; veraset ve

alabilirler.

olacak ve vatandasimiz kazan-
¢holacaktir. Bu haklar, cok ba-

gimsiz bolimli binalar icin de geger-
lidir. Ornegin; 10 daireli bir binadaki hak
sahipleri bu avantajlardan faydalanarak,
dairelerinin alam kiictilmeden binalanm
yenileyebilirler.

Kentsel Doniisiimiin 6nemli avantajla-
nndan biri de; eskiden, bir apartmanda
hak sahiplerinden birinin muvafakati ol-
madan bina ileilgili uygulama yapilamaz
iken, bu yasa ile hak sahiplerinin 2/3 ¢o-
gunlugu ile karar alinarak uygulama yap-
ma imkani saglannustir.

Tigili idarelere getirdigi avantajlar;

Bu yasa kapsaminda Bakanlik ve ilgili
idareler, Belediyeler smurlar
dahilinde,dogal afetler ve depremler ne-
deniile, insan hayatim tehlikeye sokacak
bina ve riskli alanlan, saglikhi ve giivenli
yasam alanlarina déniistiirme imkanina
sahip olabilecektir.

Trkiye, ozellikle 60'h yillardan sonra,
betonarmelesme hareketlerinin ve kent-
lere goctin hizh olmasi nedeniyle, saglikl
bir kentlesme saglayamamustir. Ayni za-
manda, yapilan binalarda gerekli stan-
dartlarda yapilmamugtir. Ozellikle 1999
Marmara depremi, bize binalarin olasi bir
deprem durumunda insan hayati icin ne
kadar tehlikeli oldugunu gosterdi. Carpik
Lkentlesme sonucunda da saglikli ve gii-
venli bir yasam ¢evreleri olusamamustir.
Iste bu sebeplerden dolayidir ki bu yasa
cercevesinde carpik bir kentlesmeden
daha diizenli, saghkh, giivenli, kentles-
meyi saglamaimkani dogmustur.

On planda tutan

Miilkiyet haklan, nza ve muvafakati
o6n planda tutan, yeralt1 yertistii dogal
kaynaklannin korunmasini, manevi de-
gerlerimizi ve begeri iliskileri giiclendi-
ren, enerji verimliligini ve yenilebilir
enerjiyi, mahalle kiilttirtind, milli mima-
riyi, tarihi zenginliklerimizi, sosyal donati
alanlarm ve ihtiyaglanmni 6n planda tu-
tan, dikey mimariden daha ziyade Sayn
Cumbhurbaskanmmizin da ifade ettigi gibi
yatay mimariyi on planda tutan Kentsel
Doniigtim ¢alismalan yapma imkaniola-
caktir. Hatta Cevre ve Sehircilik Bakanhg
imar uygulama plan onaylanm idarelere
de vermektedir ki bu stireci kisaltan bir
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etkendir.
Dikkate alinmadig gibi

Kentsel déntigiim Istanbul'un sikietini
bozuyor mu?

Kentsel Doniisiimiin iceriginde bulu-
nan 6nemli kriterler dikkate alnmadig
gibi, Ttirk toplum yapisina ve yasam sek-
line uymayan dikey yapilasma, maalesef
Istanbul'un siluetini bozmaktadir. Dikey
yasam yapilagmasl, bu toplumun yasam
seklinin ve bizleri biz yapan degerlerimi-
zin temeline konan dinamit gibidir.

Bizler komsusu agken tok yatamayan,
aym kiiltir ve inanctan gelen bir milletiz.
Bizler birbirimizle iletisimde olan, payla-
simcy, derdimizi, sevincimizi, duygularn-
mizi paylasan bir toplumuz. Maalesef bu
dikey yapilasma nedeni ile bu degerleri-
mizden uzaklasarak robotik bir insan ve
robotik bir yasam sekline déniiyoruz. Sa-
yin Cumhurbagkanmmiz sik sik dikey mi-
mariden yatay mimariye gecmemizin
daha uygun olacagim sdylemektedir ki
ben de yiizde yiiz katihyorum.

Bilingsizce, 6ziimiizii ve degerlerimizi,
bizi biz yapan unsurlanmizi dikkate al-
madan planlama ve imar uygulamalan
yapildig: i¢in giizel Istanbul'un silueti bo-
zulmaktadir.

Hava kanallan kapanms
Baziyerlerde, sehrin iclerine giren hava
kanallan kapanmg durumdadir. Orne-
gin; Cok eskiden insanlar ciger rahatsiz-
liklanna sifa bulmak icin igerenkdy - Ka-
yisdagi bolgesine sifa bulmaya giderlerdi.
O giizergahtan gelen hava ve riizgar ala-
mirahatsizliklara iyi geldigi bilinmektey-
di. Bugtin maalesef Cin Seddi gibi insa-
nin {izerine baski yapan, merkezlere
hava akimin engelleyen siluetler olus-
mustur. Aynca tarihi dokuyu
ve cevreyi bozan bir yapilas-
ma ile karsi karstya kalmis
durumday1z.
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edecek, bozacak yapilasma modelleri ol-
mamali ve sehir silueti bozulmamalidur.
Bu yasa kapsaminda, Istanbul'un yeni-
den imar planlamalan ve alan bazh Kent-
sel Dontisiim uygulamalan ile yatay mi-
mariyi 6n plana alan calisma ve uygula-

. malan yapilmahdur. Sehir merkezini ra-
| hatlatacak, yeni cazibe merkezleri yarata-

rak yeni yerlesim yerleri agilmali ve disan

' dogru genisletilmelidir.

Yapilan aragtirmalara gore birgok insan
yeni gelisen bélgelere tagmiyor. Artik ge-
hirmerkezleri deger mi kaybetmeye bag-
Iadr?

Kentsel Dontisiim Yasast Kapsaminda
sehir merkezlerinde parsel bazli bina ye-
nilemeleri merkezlere ilave bir ytik getir-
mistir. Yasanin imkan ve olanaklanndan
faydalanarak, eski binalar kat karsihig1 sis-
temle, yenileme siirecine girmistir. Bu
sistemle, ilave bir yogunluk getirilmis,
konut adedi artms, fakat altyap, yol, sos-
yal donati alanlan aymi kalmustir.

Eski yerlesimde de yeterli olmayan,
sosyal donati alanlan, yesil alanlar, oto-
parklar, yollar iyice yetersiz hale gelmis-
tir. Yollar aym, altyap: aym, yesil alan
aymy, park alanlan ayny, otopark yok dola-
yistile yapilan ilave insaat artislan nedeni
ileiyice yetersiz hale gelmis ve yasana-
cak bir mahalle ve ilge hiiviyetinden gik-
mugtir. Farlindan olmadan tagimmaz sa-
hipleri tasinmazlannin degerini diisir-
miis ve cazibesini yitirmesini neden ol-
muslardir.

flave ingaat ve bagimsiz boliim adedi-
nin artmast ile araglan park edecek oto-
park sikintisy, parklar ve bahgeler yok ol-
mus, yollar, artan trafigi tastyamaz hale
gelmis, hatta insanlann ytirimesi icin ya-
pilan kaldinmlar dahi isgal edilmis du-
rumdadir. Bu nedenle tasinmaz degerleri
ve kira bedelleri de diismuisttir.

Bu ve buna benzer sebeplerle, insanlar
sosyal donatilan genis, otopark ihtiyact
karsilanms, insani gereksinimleri gerek-
tiren her tiirli imkanlan saglayan yeni
yerlesim ve cazibe merkezlerine tasmn-
maya baglamuslardir.

Son dénemde ézellikle Istanbul'un
hangi bélgelerinin yildiz1 parlayacak?

Hala go¢ dalgasinin devam ettigi Istan-
bul'da, artan niifus yogunlugu ve ulasim
akslan nedeni ile bazi bolgelerin daha
fazla yildizi parlayacaktir. Buna sebep
olan etkenler, 3.Kopri, 3.Havaalan ve
Karadeniz Otobany, Tp gecitler, Metro
aglannin geniglemesi, Kanal Istanbul gibi
projelerdir. Sancaktepe, Cekmekdy, Riva,
Atasehir, Tuzla, K Cekmece, Sanyer,
B.Cekmece, Durusu, Silivri bolgeler yildi-
71 parlayan yerler olacaktir.
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sonra en 6nemli

giinden bugiine kadar

e konu olan bu yasa,
Yatay mimariyi nasil maalesef ciktigt
yorumluyorsunuz ve
yataymimari Istanbul'da dogru diizgiin
gerceklegebilir mi? anlatilabilmis
Kesinlikle sunu séyleye- degil.

bilirim ki, yeni imar plani ya-
pilan yerlerde veya yeni imara agi-
lacak alanlarda, bizim yagam ve kiiltiir
yapimiza uygun dikey yapilar degil, ya-
tay mimari 6n plana alinmalidur.

Kentsel Dontisiim calismalan yapilir
iken, yerinde Kentsel Doniigim yapilma-
lidur. Miilkiyet hakkim 6n planda tutarak,
yogunlugu artirmadan yatay mimari ile
Kentsel Dontistim modeli uygulanabilir.
Su ana kadar yapilan, ayni zamanda sehir
siluetini bozan dikey mimari daha énce
deifade ettigim gibi Tiirk aile yasamanin
temeline konan dinamit gibidir. Tabii ki
olmasi gereken zorunlu yerlerde ve is
merkezi gibi yapilarda dikey yapilasma
olabilir.

En 6nemli konu, miilkiyet hakkini 6n
planda tutup, gecmisimize sahip gikarak
gelecegimizi uzun vadeli diistinerek
planlamak zorunda oldugumuzdur.

Bu yasa kapsaminda ézellikle istanbul,
tarihi zenginlikleri, dogal gizellikleri ve
kiiltiir mozaigi zenginligine sahip olan
bir sehir olduguna gore, bu 6zellikleri yok

Kanal istanbul

Kanal Istanbul projesi hakkindaki dii-
siinceleriniz?

Metropol sehir olan Istanbul'un tam
ortasindan gecen Karadeniz ile Marma-
1a'y1baglayan Bogaz gecisi bugiin, deniz
tagimaciigindan dolayn trafik yogunlugu
ile kars1 karstyadur. Sehir ici konumunda
olan Bogaz, asin trafigin artmasi nedeni
ile artik bu yogunlugu tastyamaz hale
geldigi gibi aynca sehrin giivenligini teh-
likeye sokar hale gelmistir. Cok yakin bir
tarihte de bogaz girisindeki patlama ile
de bu durumu yasadik. Eger bu patlama
bogazicinde olsa idi daha vahim sonug-

lar dogurabilirdi. Aynca, bu kadar ticari
tasimaciligin oldugu bir trafikte hicbir ka-
zancimiz da olmamaktadir. Amaen
onemli konu, insan hayati ve cevre igin
tehlikeli olabilecek bu gegisi alternatif bir
gecisimkani saglamak kosulu ile daha
glivenli bir hale getirmek olacaktir.

Ayrca, 3. Havaalaninin devreye girme-
siile bolge, ciddi bir destinasyon merkezi
olacagindan, Kanal Istanbul ayn bir
6nem kazanacaktr.

Sehir merkezini rahatlatacak, yeni yer-
lesim alanlan ve istihdam saglanms ola-
cakuir. Ttirkiye'ye maddi hicbir katkasi ol-
mayan bogaz gecisi, Kanal Istanbul saye-
sinde gelir getirici bir konuma girmis ola-
cakdir.

Ttim bu alismalar yapilirken, gevresel
ve ekolojik dengelerin bozulmamasina
dikkat edilmelidir. Kanal Istanbul cevre-
sinde yapilacak olan planlamalarda Saym
Cumhurbaskanmizin ifade ve dikkatini
cektigi yatay mimari 6n planda tutulma-
11, bizi biz yapan degerler yapilacak proje-
lerde korunmalidur.

Kentsel dontigtim yasast ile ilgili dii-
stinceleriniz ve énerileriniz nelerdir?

Terorden sonra en 6nemli konu olan
Kentsel Doniistim Yasast yani 6306 sayilt
yasa, cok iyi niyetle hazirlanmus ve yii-
rtirliige sokulmus ancak maalesef vatan-
daslarmiza ve ilgili idarelere yeterince
anlatilamamustir.

Bunedenle de, yanls baslanan cahs-
malar nedeni ile Rantsal Déntistim Yasa-
st olarak algilanmustir. Halbuki, toplumu
cokilgilendiren bu yasa iyi anlatiimah ve
uygulamadaki hassasiyetler g6z ardh edil-
memeliydi.

Bir takim art niyetli insanlar tarafindan,
vatandagimizin iyi niyeti suiistimal edile-
rek magdur edilmistir. Evinden barlan-
dan olmus binlerce vatandasimiz hala
magdur durumdadir. En 6nemli konu
olan miilkiyet hakki ve yasanim igerigin-
debulunan 6nemli kriterler de baz aln-
marmustr. Sadece yasanin ¢ikanlmast yet-
mez, ayni zamanda uygulamalannimn ve
iceriginin de sahada denetimi gereklidir.
Belirli bir sermayesi olanlar, “ben Kentsel
Déntisiim yapryorum, ingaat yapryorum”
diye ise girmisler, maalesef dogru diiz-
glinbilgiye, deneyime ve finansa sahip
olmadiklan icin ingaatlarm: yarim birak-
muslardur.

Esasinda carpik kentlesmeyi, bu yasa
sayesinde, daha vizyoner ve cazibe
merkezli sehirler haline getirebilirsiniz.
Maalesef yerel idareler siyasi endise ve
secilememe riski ile tasin altina ellerini
koymamaktadurlar. Hatta ve hatta Riskli
alan ilan edilen veya Riskli Bina Tescili
yapilan yerlerle ilgili hala islem ve ¢6-
ziim tiretmemektedirler. Yagam riski
var diye ilan ediyorsunuz, yillarca riskli
yerlerde insanlann oturmasina izin ve-
riyor, can ve mal glivenligini saglami-
yorsunuz. Peki soruyorum. Olas bir do-
gal afet veya deprem aninda bu alan
veya binalarda 6liim ya da yaralanma
oldugunda bunun sorumlulugu kime
ait olacalk?

Halbuki, Anayasamn 23.maddesine
gore T.C. Devleti, vatandagmn can ve mal
glivenligini saglamakla miikelleftir.
Yine soruyorum; bu yasa ile uygulama
értigtiyor mu?

Belirli bir bolgeyi Riskli Alan ilan edip,
yillarca hicbir islem yapmayip, ayrica
bu siire icinde vatandasa isyeri agma,
tadilat, kiraya verme hakla da vermeyip
vatandasl magdur ediyorsunuz. Dogru
olan bu belki ama yillarca vatandast
magdur etmek olur mu?

Bu gibi 6rnekleri ¢ogaltmak mim-
kiin. Biran evvel yasadaki eksiklikleri
tamamlayip, uygulamay1 hizlandirmak
gereklidir. 29.500 km fay hatt1 izerinde
olan bir cografyada yasadigimiza gore,
19 milyon 500 bin adet yap stokunun
yaklasik 7 milyon 500 bin adedinin aci-
len yenilenmesi gerekiyor ise, Ankara
merkezli onay ve planlama ile hizlan-
dirmaniz miimkiin degildir. Bana gore,
Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 biran ev-
vel Kuzey Anadolu Fay Hatti tizerindeki
bolgeleri ayn ayn bolgelere ayirmah ve
bu bolgelere de Kentsel Doniistim Mii-
dirliikleri kurmali ve onaylama yetkisi
vermelidir.



