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Kentsel Dontisiim Uzmani - Mimar
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Bagvurularm 31 Ekim 2018 tarihinde son bulacag: imar barisiyla birlikte yeniden giindeme tasinan kentsel
doniisiim, deprem gibi bir gercekle kars: karsiya kalan Tiirkiye icin biiyiik onem arz ediyor. Tiirkiyede yapi
stokunun yaklasik yiizde 65°i ruhsatsiz ve kagak, yiizde 607 ise 20 yilin iizerinde yapilmis binalardan olusuyor.
Kagak yapilar da dahil olmak iizere konut stokunun yiizde 505inin doniismesi ve giiclendirilmesi gerekiyor.
Kentsel Déniigiim Uzmani Mimar Nihat Sen’in verdigi bilgilere gore Tiirkiye gibi bir tilkede bugiinkii rakamlarla
kentsel déoniisiimiin maliyeti yaklagik olarak 900 milyar TL civarinda. Yilda 500 bin adet binanin kentsel
doniisiim kapsaminda maliyeti yaklasik olarak 100 milyar TL civarinda olup, toplamda diger is kalemleri
ile birlikte yillik 200 milyar TLlik bir ekonomik dongii getiriyor. Nihat Sen, “Bugiin olacak bir depremde
Marmara denizinde 3 metreye ulasabilecek bir tsunami gercegiyle karst karsiyayiz ve bu gercegi hicbir zaman
unutmamaliy1z” diyor. Sen, “Kendin Yik, Kendin Yap” modeliyle kentsel doniistimiin hiz kazanacagin ve artik
parsel bazl doniisiimden vazgecip ada, hatta alan bazl doniisiim yapilmas: gerektigini savunuyor.

. Nihat Bey, sizi kentsel doniisiim uzmani olarak
tamiyoruz. Simdiye kadar yaptiklarinizdan bahsedebilir
misiniz?

1962 Ordu Unye dogumluyum. 1986da Yildiz Universitesi
Mimarlik Fakiiltesini bitirdim. Kentsel doniisim uzmani olarak
meslek hayatima devam ediyorum.1999 Marmara Depremi
sonrasinda hazirlanan 6306 sayili kanunun hazirlanmasinda

da galigmalarim ve katkilarim oldu. Bugiin de yazih ve gorsel
medyada olsun, panel ve forumlarda olsun, fikirlerimizi

ve sehirciligin gelismesi adina diisiincelerimi, fikirlerimi
paylagmaya devam ediyorum.

. Peki, siirekli giindemden diismeyen kentsel
doniisiim aslinda nedir?

Kentsel doniisiim, dncelikle insan hayatinin kalitesini arttirmaya
yonelik sehir planlarinin olusturulmasina dayalidir. Yapisal bir
degisimden 6nce zihinsel bir doniisiimii gerektirir. Milli mimari
kiiltiirt; Turk kiiltiir yapisina uygun bir mimari anlayisin

ortaya ¢ikmasina ortam hazirlamasi gereken bir diizenlemedir.
Kiiltiiriin korunmas, yer alt1 ve yer tistii kaynaklarin

korunmasi ve kullanim planlarinin yapilmasi, beseri iligkilerin
gliclendirilmesi, sosyal donati imkéanlarinin arttirilmasi ve
cevresel faktorlerin planlanmasi gibi basamaklari igerisinde
barindiran sehirlesme ¢alismalarimi “kentsel doniisiim” olarak
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adlandirabiliriz. Bugiin kentsel doniisiim ad1 altinda
yapilan ¢alismalarin, kentsel doniisiimden ¢ok bir kabuk
degisimi oldugunu savunuyorum. Ornegin; Fikirtepe
bolgesi bir kentsel doniisiim projesi olarak sunuldu.
Ancak Fikirtepe'nin bugiinkii durumuna baktigimizda;

bu ¢ok yanlis bir tanim oluyor. Yapilan ufak tefek kentsel
doniistim projelerini yok sayamayiz ancak tam anlamiyla
bir kentsel doniisiim siirecinde oldugumuzu séyleyemeyiz.
Daha ¢ok 6306 sayili kanuna gore binalarin yenilenmesi
olarak adlandirabilecegimiz bir siirecin igerisindeyiz.
Kentsel doniisiimde bir an 6nce parsel bazli dontisiimden
vazge¢ip ada ya da alan bazli doniisiimii gerceklestirmemiz
gerekiyor. Vatandaglar da yasadan faydalanarak,

kendi binalarini bankalardan kredi de kullanarak
doniigtiirebilirler ama ne yazik ki vatandaslarimiz bu
haklarini bilmiyorlar.

. Bahsettiginiz konuyu biraz daha acabilir

misiniz?

“Kendin Yik, Kendin Yap” modeli ile vatandaglarimiz
hi¢bir miiteahhit (kat karsilig1) firmaya gerek duymadan
kendi binalarini devletin kendilerine sagladig: kentsel
doniisiim yasasindan faydalanarak yenileme imkanina
sahip olacaklardir. Mutlaka bir binanin yenilenmesi i¢in
kat karsilig1 olarak miiteahhide verilmesi sart degildir.
Devletin vatandasa verdigi kentsel doniisiim kredisinden
faydalanarak riskli binalarin m2’leri ufalmadan
yaptirabilme imkanina sahiptirler. Devletin kredi faiz
destegi verdigi 2 y1l ana para 6demesiz, 10 yil 6demeli
kredi kullanabilmektedir. Boylece vatandagimiz “Kendin
Yik, Kendin Yap” modeli ile daireleri ufalmadan binalarini
yenileyebilirler. Bildiginiz tizere kentsel doniistimde

en bitylik sikintilardan bir tanesi, miilk sahiplerinin
metrekarelerini kaybetmeleri. Bu yiizden de birgok kisi
evlerini kentsel doniisiimle doniistiirmekten kaginip
riskli binalarda oturmayi tercih edebiliyorlar. “Kendin Yik
Kendin Yap” modeliyle 100 metrekare biytikligiindeki 1
milyon TLlik bir ev, 200 bin TL karsiliginda yenilenerek
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3 milyon TLlik bir eve déniisebiliyor. Devletin kentsel
déniisiim i¢in kat malikine verdigi ylizde 30'unu devletin
kargiladigr 125 bin TL kredinin {izerine 360 ay vadeli konut
kredisi imkani da var. Sistem ise su sekilde isliyor: Ekipler
gidip, binanin risk analiz raporunu ¢ikartiyor. Raporu
Cevre ve Sehircilik Bakanligr'na onaylatiyorlar. Imar
yonetmeligine gore avam projeleri hazirlaniyor. Hangisi
onaylanirsa projenin kesfi ¢ikartiliyor. Teknik sartnamesi
hazirlaniyor. Istedigi malzemeyi seciyor ev sahipleri.
Belediyeye imar harci yatirihyor. Miiteahhitlik bedelinde
anahtar teslimi anlagiliyor. Anlagmali bankadan kentsel
doniigiim kredisi gikariliyor. Tiim sozlesmeler yapiliyor.
Ingaat ruhsati alintyor. Anahtar teslimi ingaat bitiriliyor. Bu
islemlerin ardindan iskan aliniyor. Bir yillik sigorta poligesi
de kat irtifakli tapu ile teslim ediliyor. “Kendin yik kendin
yap~ sisteminde birinci derecede garantér bankadur.

. Kentsel doniisiimle, il¢eler ve sehirler deger
kazanmiyor mu?

Kentsel doniisiim mantiga ve dogru planlara uygun
yapilirsa, sehirlere deger katar. Alelade hazirlanmus, analizi
yapilmamuis kentsel doniisiim projeleri yapilirsa niifusu
birkag kat artmis bir ilgeye doniisiir. Vatandas olarak bir
stirii vergi veriyoruz ancak plansiz bi¢imde yapilan kentsel
doniistim alanlar: insanlara vergilerinin kargiligini bile
veremiyor. Istanbul temelli diisiinelim. Yiizlerce yillik bir
gecmise sahip, onlarca imparatorluga, devlete bagkentlik
yapmus bir sehir. Bir kiiltiir besigi. Tiirkiye bugiin diinya
ticareti icin 6nemli bir nokta, Istanbul ise daha énemli

bir nokta. Istanbul bugiin diinyanin finans merkezi
konumunda. Ornegin; Sayin Cumhurbagkanimizin
dirayetli durusuyla tilkemize kazandirilan onlarca
projelerin en sonuncusu olan 3. Havaalani sonrast,

“Kanal Istanbul Projesi” devreye giriyor. Bunlar ciddi
projeler. Avrupa ve Asya kitalarini birbirine baglayan

bir iilke oldugumuzun her zaman farkinda olmaliyiz. Bu
degerleri gozeterek kentsel doniigiim ve imar ¢aligmalarini
gerceklestirmek durumundayiz.
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Deprem olunca,
binalar insanlari
olduirmez; tedbirsizlik
olduruar.

. Mega sehir Istanbul'da kentsel
doniisiim nasil olmali?

Tiirkiye'nin en biiyitk metropol sehri Istanbul
icin soylenecek tabii ki de ¢ok sey var. Niifusu
16 milyona ulagsmis bu sehir, kentsel dontigiim
¢alismalarinda istenilen hiz1 ve sonucu
verememektedir. Son agiklanan deprem
raporunda da belirtildigi iizere, olas1 bir
depremde en fazla etkilenen sehir Istanbul
olacaktir. Ozellikle enerji birikiminin en fazla
oldugu Marmara Bolgesi, biriken enerjiden
dolay1 her gegen giin deprem siddetinin
artacagim gostermektedir.

Hala bu isin yeterince ciddiyetine sahip
gikilmamakta ve toplum bu konuda yeterince
bilgilendirilmemektedir. Olas1 bir 7 siddetinin
tizerindeki bir depremde Istanbulda vahim
sonuglar ¢ikacag agikardir. Yikimin, hasarin ve
can kaybinin en fazla olacag yerin baginda da
[stanbul gelmektedir. Bir an evvel yerel idareler
tasin altina elini hizh bir sekilde koymali,
kentsel doniisiim ¢alismalarina hiz vermelidir.
Kar elde edici bir doniisiim planlamasina
gecmemelidir. Bu yasa kapsaminda yerel
idareler, garpik kentlesmenin daha diizenli ve
uzun vadeli planlamasini yaparak diizenli bir
sehir imkanina sahip olacaklardir. Istanbul bu
gelisimine gore yeni bir imar akslar1 ve yeni
planlar yaparak merkezleri rahatlatma yoluna
gitmelidir. Tiim bu galigmalar1 yaparken bizleri
biz yapan degerleri tekrar hatirlamali ve ona
gore calismalar yapilmalidir. istanbul bugiine

kadar oldugundan fazla 6nem arz eden bir
sehir durumuna doniiseceginden, degisimini
de buna gore ayarlamalidir. Istanbul artik
kendi enerjisini kendi iireten kent konumuna
girmelidir. Bu nedenle de basta Istanbul olmak
tizere, her seyden once “Zihinsel Dontisime
Gegmeli ve Yapmali” ki hazirlikli olunabilsin.

. Arada unutsak da ashinda bir
deprem iilkesiyiz. Siz bu konuda neler
soylemek istersiniz?

Bogazi¢i Universitesi ve Japon Deprem
Aragtirma Enstitiisti, Istanbul Bogazi'nda 5 y1l
siiren ¢caligmalarini tamamladi. Tamamlanan
calismalar bizlere gosterdi ki Istanbulda
tsunaminin “t’sini hayal edemezken, bugiin
olacak bir depremde Marmara denizinde 3
metreye ulasabilecek bir tsunami gergegiyle
kars1 karsiyayiz. Bu gergegi hi¢bir zaman
unutmamaliyiz. Onceki yillarda 6-6,5
siddetinde deprem beklerken bugiin minimum
7.5 siddetinde bir deprem bekleniyor.
Vatandasimiz deprem geciktikge seviniyor
ancak depremin gecikmesi demek, depremin
daha da giiciinti artiracag1 demektir. Deprem,
binalar insanlar1 6ldiirmez; tedbirsizlik
oldiirir.

Onlem almak ve depreme hazir olmak

ise bizlerin elinde. Deprem gergegini
vatandaslarimiza sik¢a hatirlatmak ve
gergekleri anlatmak durumundayiz. Depremde
yasanacak yap1 kaynakl sorunlarin dniine
gegebilmek igin kentsel doniigiim ¢aligmalarini
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hizlandirmaliyi1z. Bu hizin saglanabilmesi konusunda devlete
biytik gorev diistiyor. Hizlandirma igin; gerekli teknik biirolar
ve ara istasyonlar kurulmaly, teknik elemanlar yetistirilmeli. Bu
isin maddi ayag: da ¢oziilmeli. Insan hayatim diigiinen, yasadig
sehrin marka degerini diistinen 40 y1l sonrasinin sorunlarini
simdiden diisiinen yerel yonetim anlayisinin tilkemizde
yerlesmesi gerekiyor.

. Son olarak neler soylemek istersiniz?

Ulkemiz, en biiyiik problemlerinden birisi olan terér belasindan
bityiik 6l¢tide siyrildi. Eskiden terorden sonra derdim ancak
bugiin bu beladan biiyiik 6l¢tide styrilmamizin vermis oldugu
rahatlikla, kentsel doniigiime yogunlagsmamiz gerektigini
diigiiniiyorum. Istanbulda bugiin yaklagik 4 milyon bina
mevcut. Bu binalarin yarisinin acilen yenilenmesi gerektigini
digiinityorum.

Yaklasik 6,5-7 siddetinde bir deprem sonrasi Istanbul’un
durumunu diigiinemiyorum. 1999dan bugiine cesitli
gliclendirme ¢alismalar: yapildi ancak bugiin insanlarimizin
yasadig1 yerlerin giivenli oldugunu savunamam. Devletin,
kentsel doniisiim ¢aligmalarina bugiin oldugundan daha fazla
egilmesi gerekiyor. Ankara bazl bir kentsel doniisiim anlayis:
ile bu igleri hizlandirmamiz miimkiin degil. Belirli kurumlara
yetki verilerek, akredite kurumlar aracihigiyla bolgesel ve
sehirsel olarak vatandasa kentsel doniigiim danismanhg:
verilmeli. Eger iddiali bir ciimle kurmam gerekirse; “Istanbul
ve Ankara kentsel doniisiim konusunda biiyiik catigmalar
yasamakta; bu durum kentsel doniisiim ¢aligmalarini olduk¢a
yavaslatmaktadir” Sayin Cumhurbagkanimizin da bu konuya
ozel olarak egilecegine inaniyorum ancak tekrar ediyorum: “Bu
¢alismalarin, giincellemelerin bu isi bilen teknik ekiplerle ve
hukuk danigmanlariyla yiiriitiilmesi gerekiyor. Zihinsel doniisiim
ve kentsel dontigiim birlikte yiiriimeli. Bununla birlikte finansal
modellemelerin de ¢6ziilmesi gerekiyor.

www.bosslife.com.tr

39




